Santa Eulalia:

Hier stehen die
teuersten Neubauten
der Baleareninsel.

Foto Mauritius

ufiballstar Lionel Messi besitzt

ein Anwesen auf Ibiza, das fiir

Schlagzeilen sorgt, weil fiir

Teile der 14-Millionen-Villa
wohl die erforderlichen Genehmigun-
gen fehlen. Der Schweizer Erfolgsautor
Martin Suter hat ebenfalls eine Finca
und beschreibt in seinem Roman ,All-
men und der Koi“ (2019) den Anflug auf
eine Insel im Mittelmeer. ,Sizilien?
Malta? Mallorca? Ibiza®“, ritselt der
Protagonist. Erst als er die ,von gelben
Sandstrinden gesaumten Klippen, von
weiflen Kuben gescheckt®, erblicke, weifs
er, dass er auf Ibiza landet.

Ein bisschen anachronistisch mutet
das an. Die heutigen Luxusvillen zeich-
nen sich nicht mehr gemifi dem sinn-
lichen Inselstil durch kleine und groffe
Kuben aus, sondern kommen als moder-
ne Bauten mit messerscharfen Neunzig-
Grad-Winkeln und riesigen Glasfronten
daher, die atemberaubende Blicke auf In-
finitypools und das blaue Meer bieten.

Ob hypermodern oder urspriinglich -
der Immobilienmarkt auf Ibiza setzt Re-
korde. ,Da Ibiza kleiner ist als Mallorca,
fillt das Angebot entsprechend geringer
aus, die Nachfrage aber ist riesig®, erliu-
tert Ulrike Skéries von der Immobilien-
agentur Las Anclas. Sie kennt den Markt
seit 25 Jahren. ,Ein Haus auf Ibiza ist ei-
ne gewinnbringende Wertanlage®, wirbt
die Maklerin fiir ihren Standort. Nach
Pandemie und Inflation kennen natio-
nale und internationale Kiufer kein
Halten mehr.

Die Preise sind auch nach den Boom-
jahren 2021 und 2022 stabil hoch geblie-
ben, pflichtet Florian Fischer bei, seit
23 Jahren auf Ibiza und verantwortlich
fir Engel & Volkers auf den Pityusen.
Beide Immobilienvermittler haben sich
auf internationale Klienten im Luxussek-
tor spezialisiert. Im Gegensatz zu Mal-
lorca sei Ibiza internationaler und indi-
vidualistischer, beschreiben sie den Un-
terschied. Die Kiufer wollen grofie An-
wesen. Wohnungen zum Uberwintern,
wie sie auf der grofien Nachbarinsel be-
gehrt sind, locken nicht. Dazu ist es auf
Ibiza im Winter zu ruhig.

Viele Spanier vom Festland, vor allem
aus den grofien Stidten Madrid und Bar-
celona, suchen auf Ibiza einen Zweit-
wohnsitz. Es folgen Italiener und Briten.
Die Deutschen waren lange zuriickhal-
tender, doch seit dem Sommer steigt die
Nachfrage. Am meisten fillt vielleicht
das grofie Interesse der Niederlinder ins
Auge. Fiir sie ist Ibiza, was Mallorca jahr-
zehntelang fiir die Deutschen bedeutet
hat. ,Der Run ist enorm*, sagt Makler
Fischer. Ibiza liegt im Trend, und das hat
seinen Preis.

Die hochsten Mieten ganz Spaniens
und die teuersten Villen der Balearen fin-
den sich auf der siidlichsten und kleins-
ten Balearen-Insel Formentera, gefolgt
von Ibiza. Fast 10.000 Euro je Quadrat-
meter zahlen Kiufer auf Formentera; auf
Ibiza liegt laut Immobilienportal pi-
sos.com die Gemeinde Santa Eularia bei
Neubauten mit 8ooco Euro an der Spitze.
Das sind fast 40 Prozent mehr als vor
einem Jahr. Die Plattform Forocasa ver-
offentlicht den Wert fiir Bestandsimmo-
bilien auf den Balearen. Der lag im No-
vember bei 4553 Euro je Quadratmeter
und damit gut 19 Prozent héher als im
Vergleichsmonat 2023 und 200 Euro
iiber den Preisen in Spaniens Hauptstadt
Madrid. Im Gegensatz zum Festland und
zu Mallorca, sagt Vermittlerin Skéries,
habe Ibiza bisher jeder Immobilienkrise
getrotzt, und die Preise fiir Hiuser, die
fiir internationale Kunden von Interesse
waren, seien nicht gefallen.

Doch es gibt eine andere Seite des
Booms. Auf der kleinen Schwester Mal-
lorcas versammelten sich im Sommer
2024 zum ersten Mal Demonstranten, um
gegen den Preisaufschwung zu protestie-
ren. Denn fiir die Ibizencos hat die Ent-
wicklung fatale Folgen. Sie miissen mehr
als die Hilfte der Einkiinfte fiirs Wohnen
aufwenden und diirfen sich gliicklich
schiitzen, wenn sie tiberhaupt eine Woh-
nung finden. Sie haben wie die vielen
Wahlinsulaner kaum eine Chance, mitzu-
halten und die hohen Preise zu zahlen.
Neue Eigentumswohnungen und Land-
hiuser entstehen vor allem im Luxusseg-
ment. Lisst man den Blick iiber die Sil-
houette von Santa Eularia schweifen, ra-
gen iiberall Krine in den Himmel.
Zahlreiche Grofibaustellen mit Luxus-
apartments am Yachthafen, die bis zu drei
Millionen Euro kosten, oder Fiinfsterne-
hotels im Zentrum zeigen, in welche
Richtung es geht.

Sozialer Wohnungsbau dient inzwi-
schen als Aushingeschild der Politik auf
den Balearen — von jeder Schliisseliiber-
gabe veréffentlicht die Regionalregierung
Fotos lichelnder Politiker. Aber tatsiich-
lich haben alle Regierungen, ob konser-
vativ oder sozialistsch, den Bau von er-

ine Insel
zwischen
Hippie-Flair
und Luxus

Ibizas Anziehungskraft ist
ungebrochen. Die Insel ist ldssiger
und internationaler als die grofie
Schwester Mallorca. Das hat
seinen Preis. Von Clementine Kiigler

schwinglichem Wohnraum jahrzehnte-
lang vernachlissigt. Das riicht sich jetzt.

An den wenigen Projekten auf Ibiza
werkeln die Verantwortlichen seit Jah-
ren herum. Wenn sie bezugsfertig sind,
diirften manche Bewerber schon im Al-
tersheim leben. Parallel erproben die
Politiker verschiedene Modelle, um das
Problem zu lindern. So haben sie Ei-
gentiimer, die viele Wohnungen besit-
zen und diese zu Spekulationszwecken
leer stehen lassen, ins Visier genom-
men. Thnen zahlt die Balearen-Regie-
rung sieben Jahre lang eine Miete, reno-
viert die Riumlichkeiten und vermietet
sie an eine der 1ooo Familien, die auf
Ibiza auf der Warteliste fiir eine Sozial-
wohnung stehen. Oder die Gemeinden
iiberlassen privaten Bautriigern Grund-
stiicke, die diese bebauen und 70 Jahre
verwalten sollen. Momentan liuft das
Programm ,Sichere Mieten“, bei dem
das Wohnungsministerium als Biirge
auftritt. Eigentiimer vermieten an die
Regionalregierung, diese subventio-
niert die Miete mit 30 Prozent, damit
die Bevolkerung sich die Wohnung leis-
ten kann. Doch keines der Programme
ziindet auf Ibiza so richtig.

Die Folgen des Wohnraummangels:
hohe Mietpreise im Sommer und kurz-
fristige Mietvertriige. Von Oktober bis
April findet man eine Unterkunft, dann
muss man raus. Im Sommer zahlen Tou-
risten fiir Ferienvermietungen zehnmal
mehr. Die Wohnungsnot fiihrt auch zu
enormem Personalmangel. Auf der Insel
fehlen Lehrer, Polizisten, Feuerwehr-
leute, Arzte, Beamte, Handwerker und
Fachkrifte. Viele derjenigen, die dafiir
sorgen, dass das Luxusleben auf der Insel
weitergeht, machen Uberstunden und
schlafen in Zeltlagern oder Autos.

Hinzu kommt die Wasserknappheit.
Die Ressourcen sind begrenzt, und die
riicksichtslose Zurschaustellung von ver-
schwenderischen Privatjets, Superyach-
ten und Riesenpools beunruhigt Teile der
Bevolkerung.

Die Versuche der vorherigen sozialis-
tischen Regierung der Balearen, den Ver-
kauf von Immobilien an Auslinder einzu-
schrinken, sind bei der EU bisher nicht
auf fruchtbaren Boden gefallen. Noch vor
Kurzem hat die Regionalpartei Mes de
Mallorca eine neue Initative in diese
Richtung eingebracht. Dabei bereiten
weniger auslindische Investoren Proble-
me, die nach Luxusobjekten suchen. Wo-
ran es fehlt, ist bezahlbarer Wohnraum
fiir Familien. Auch Studien des Verbands
nationaler und internationaler Makler auf
den Balearen zeigen, dass einheimische
und auslindische Kiufer sich kaum in die
Quere kommen.

Aufierdem verteilt die spanische Regie-
rung immer noch ,,Goldene Visa“. Wenn
Nicht-EU-Biirger Immobilien fiir eine
halbe Million Euro auf Ibiza erwerben,
erhalten sie die Aufenthaltserlaubnis fiir
Spanien und somit die EU. Das lockt vor
allem wohlhabende Araber, Chinesen
und Amerikaner.

So veriindert sich das Image des einsti-
gen Hippie-Paradieses, das Kiinstler und
Individualisten anzog. Ibiza hatte eine
Community aus Franzosen, Briten, Nie-
derlindern, Schweizern und Deutschen
angelockt, die sich hier niederliefien oder
Ferienhiuser erwarben. Sie renovierten
alte Landhiiuser liebevoll oder liefien
neue von renommierten Architekten
bauen. Sie genossen das Flair der ent-
spannten und erschwinglichen Insel.

Inzwischen findet ein Generationen-
wechsel statt. Die Bliitezeit der Acht-
ziger- und Neunzigerjahre gehort der
Vergangenheit an. Die Zahl der deutsch-
sprachigen Residenten diirfte auf die
Hilfte geschrumpft sein. Das liegt ei-
nerseits an den hohen Lebenshaltungs-
kosten. Andererseits teilen nicht alle Er-
ben die Liebe zu Ibiza oder wollen sich
den Unterhalt fiir einen Zweitwohnsitz
leisten.

Die deutsche Journalistin Beate We-
dekind zog nach mehr als 30 Jahren fort.
An der archaischen Landschaft, den ein-

heimischen  Nachbarn  und  dem
kosmopolitischen Freundeskreis hiinge
ihr Herz, aber das ,,andere® Ibiza, in dem
inzwischen ,Respektlosigkeit, Ober-
flichlichkeit und viel Geld als Messlatte
fir alles* regieren, das sei ihr fremd,
schreibt sie. Das Image als freie und krea-
tive Hippie-Hochburg wird heute be-
nutzt, um hochkaritige Luxusapartments
im individuellen Stil zu verkaufen: So
nennt sich ein Gebiudekomplex entspre-
chend ,Hippiements®. Trotzdem bleibt
Ibiza fiir viele ein besonderer Ort. ,Ibiza
ist eine andere Welt. Es ist entspannter
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als Mallorea, zehrt noch von der Kreati-
vitit und ist einfach wunderbar®,
schwirmt Makler Fischer. Auch seine
Kollegin Skories hebt hervor, wie unge-
zwungen viele Nationalititen hier mitei-
nander umgehen und leben.

Der lockere Umgang kann Kiufern in
anderer Hinsicht jedoch Unannehmlich-
keiten bereiten. Zwar gelten Immobilien
auf Ibiza als sichere Wertanlage. Doch
Kaufinteressenten wie Verkiufern raten
Fachleute unbedingt, sich professionell
beraten zu lassen. So verkleinern sie das
Risiko, sich wegen fehlender Genehmi-
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gungen oder unseridser Preisverspre-
chen Arger einzuhandeln. Denn
Schwarzbauten sind auf der Insel keine
Seltenheit. Westlich von Beate Wede-
kinds einfachem Haus hatte der deutsch-
rumiinische Musikproduzent Michael
Cretu einen ganzen Hiigel weitliufig be-
baut. Allerdings ohne die entsprechende
Genehmigung der Baubehérde. Nach
jahrelangen Prozessen hat er verloren
und musste den Hiigel im Naturschutz-
gebiet in Santa Agnés in seinen ur-
spriinglichen Zustand zuriickversetzen.
Auch das ist Ibiza.
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GenieBer-Kiiche und tanken Sie Kraft
im kleinen familidr gefiihrten Natur-Zeit-
Leben Hotel mit Hallenbad, Dampfbad,
Sauna im Salzburger Land. Nur 5 Geh-
min. zur Skischaukel GroBarl-Gastein;

sucht den Mann fiirs Leben.
Chiffre ZF2500000980 F.A.Z.,
Postfach 820219,81802 Miinchen

alle 15 Min. gratis Skibus von/bis Hotel

3+1 Nacht gratis: Arveise 08.01. ab €393 -/P.
5+1Nacht gratis: Anreise 12.01. ab €625,-/P. und
Anreise 08,02, ab €745,-/P.
Gratis Skipass fiir Kinder ab 15.03.-06.04.
ab 6 Tage (fir K <15J) wenn Eltern Skipass kaufen
NATUR-ZEIT-LEBEN Hotel Kathrin, Markistr,
70, A-5611 GroBar, KMA Vermietungs GmbH,
Famiie Seer, T +43 (0)6414

info@hotel-kathrin.at  www.hotel-kathrin.at

I!Iﬂ o
RE 200826

LR ]

Jetzt anmelden unter faz.net/faz-fruehdenker

Jeden Morgen das Wesentliche wissen.

F.A.Z. Frithdenker, der Newsletter flir Deutschland.
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